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RESUMO

O ambiente urbano construido carece atualmente de novas consideracdes e
entendimentos sobre o seu potencial. Para isto é necessario compreender quais sdo as
necessidades e prioridades no desenvolvimento das urbes de modo a tragar uma
estratégia de intervencgdo que va ao encontro das necessidades das populagdes. De forma
a inverter a tendéncia dos centros urbanos serem cada vez mais amorfos, a reabilitagéo
urbana é hoje em dia encarada como uma possivel solugdo capaz de contribuir para a
reducdo do impacte ambiental e também como oportunidade de investimento financeiro.
No desenvolvimento do presente artigo, procura-se mostrar - atraves duma abordagem
focada nos aspetos econdémicos, sociais e ambientais, espelhando os principios da
sustentabilidade - 0 modo como esta tendéncia, na reabilitacdo do espago construido,
pode contribuir para um crescimento social, econémico e ambiental. Neste artigo, €
ainda abordado, como um exemplo de pratica sustentavel digna de referéncia, o recente
caso de regeneracdo urbana do Parque Olimpico planeado e pensado para receber os
Jogos Olimpicos de Londres 2012, devido as opg¢des tomadas e a implementacdo de
medidas na reabilitacdo, reconstrucao e revitalizagdo dos espacos construidos.

1. INTRODUCAO

Assiste-se atualmente a uma crescente preocupagdo relacionada com a
sustentabilidade e a reabilitacdo dos centros urbanos. Estardo estes dois fatores
interligados por si s6? Ou constituem uma vertente de negdcio face as dificuldades que
a economia atravessa? Pensa-se que ndo faz sentido, nos dias de hoje, falar de
sustentabilidade e reabilitacdo separadamente. Os problemas ambientais, sociais e
econdmicos sdo cada vez mais visiveis e, por conseguinte, é necessario resolvé-los bem
de maneira a que as solucgdes encontradas sejam o mais viaveis possivel. As cidades sdo
como 06rgdos vivos e particulares dos espacos, em que a sua estrutura se vai moldando,
ao longo dos tempos, de acordo com as funcbes necessarias em determinadas épocas e
sofrendo influéncias de modelos e pardmetros que provoquem um bem-estar
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momentaneo. Pois, 0 pensamento de que as cidades devem sofrer upgrades constantes
comeca, finalmente, a apreender a ideia de que a malha urbana deve estar preparada néo
sO para satisfazer os desejos momentaneos mas, deve também considerar o seu
planeamento futuro, o que ird ser feito ao nivel do desenvolvimento urbano, das
questdes ambientais, das questdes econdmicas e sociais. E necessario reconsiderar a
forma de pensar o planeamento urbano: nas constru¢fes - novas ou existentes - no
patrimonio arquitetonico, historico-cultural; nas energias renovaveis e fosseis a utilizar;
na aplicabilidade destas a reabilitacdo urbana; nas vivéncias geradas no meio construido
e que podem de alguma maneira influenciar a economia local, de modo a que seja
estabelecida uma nova perspetiva sustentavel de intervencio urbana. E ainda inevitavel
pensar que a reabilitagdo urbana, mediante a crise econémica que se atravessa, se traduz
num foco de maior interesse e justamente adequado as preocupacdes sustentaveis. Estes
dois fatores conciliados, permitem intervencdes adequadas a revitalizacdo urbana e
adequagdes sustentaveis das espacialidades, possibilitando a minimizagdo de custos, de
utilizacdo de energias, de emissdes poluentes e o crescimento vivencial ativo das
populagbes nos centros das cidades, procurando melhor qualidade de vida e,
naturalmente, um meio ambiente melhor.

2. SUSTENTABILIDADE E REABILITACAO URBANA: OBJETIVOS
CONVERGENTES?

Ter&o a sustentabilidade e a reabilitacdo urbana objetivos comuns inerentes, ou
sofrem, estes dois termos, de um acoplamento por interesses economicos de mercado?
Constituindo uma das grandes preocupacOes atuais, a sustentabilidade manifesta-se,
entre outros objetivos, através da procura de solucdes para os problemas compreendidos
e provocados pela prépria malha urbana e ndo na sua dissimulacdo em dimens@es ou
locais diferenciados, de modo a evitar que estes sejam transpostos para 0
desenvolvimento futuro das cidades (CE, 1994). Pode-se dizer que a sustentabilidade,
intrinsecamente ligada a fatores sociais, economicos e ambientais, permite
simultaneamente, a par da reabilitagdo urbana, contribuir para a equidade pretendida na
malha urbana. Logo, o que se pretende sdo cidades com uma ocupacdo do solo
equilibrada, que oferecam um ambiente cultural diverso, que sejam socialmente justas,
economicamente vidveis e ambientalmente corretas. Poderd a reabilitacdo urbana ser
utilizada para atingir estes fins? A reabilitacdo ou regeneracdo urbana deve ser utilizada
ndo s6 para manter o caracter historico-cultural das construgdes emblematicas, mas
também, para alcancar objetivos de desenvolvimento sustentavel, regenerando
acessibilidades, infraestruturas, paisagens e espacos verdes, promovendo a utilizacdo e
reutilizacdo de estruturas existentes na urbe, de modo a evitar a expansdo das cidades e
a utilizacdo excessiva ou descontrolada de recursos materiais e energéticos. Para que
isto aconteca, os principios da sustentabilidade devem integrar todas as politicas urbanas
adaptadas estrategicamente as especificidades de cada cidade. De acordo com a Carta
das Cidades Europeias para a Sustentabilidade®, o desenvolvimento sustentavel deve ser
assegurado através de um processo criativo, local e equilibrado, com uma economia
urbana que trabalhe para a sustentabilidade e onde o desenvolvimento de politicas de
ordenamento do territorio, desenvolvidas pela prépria cidade, comtemple a avaliagdo
dos impactes ambientais, tirando partido das oportunidades oferecidas pelas grandes

® Carta das Cidades Europeias para a Sustentabilidade, vulgarmente conhecida como Carta de Aalborg,
foi aprovada pelos participantes na Conferéncia Europeia sobre Cidades sustentaveis em Aalborg,
Dinamarca, realizada em Maio de 1994.
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aglomeracfes urbanas. Segundo Rodeia (2009), a reabilitacdo urbana destina-se a
melhorar a qualidade de vida dos cidaddos a partir da melhoria do ambiente construido.
Por conseguinte, a reabilitacdo tem de ser executada com a preocupacéo de beneficiar os
espacos com premissas efetivas, capazes de dar resposta as exigéncias atuais, a
integracdo de valores sociais, economicos e ambientais. Entende-se portanto, que a
sustentabilidade e a reabilitagdo urbana s&o assuntos que, de uma maneira ou de outra,
se dirigem para a mesma finalidade, mesmo quando apresentam interesses primarios
diversos. Ndo obstante, o éxito de uma cidade resulta da importancia atribuida pelos
seus cidaddos e pelo dominio autarquico: sobre aquilo que consideram prioritario, da
forma como estes lidam com a cidade, da preferéncia que conferem a criacdo, recriacao
e reestruturacdo de um ambiente humanizado e urbano. Consequentemente, as cidades
sO serdo capazes de refletir a qualidade e os compromissos na sua configuragdo que, a
sociedade a qual servem de base, esta disposta a considerar. Em tempos de crise, €
fundamental introduzir os principios da sustentabilidade nos planos de regeneracdo
urbana, de modo a que estes perdurem nas politicas urbanas e que contribuam para
tornar as sociedades mais conscientes da realidade sustentavel. E essencial romper com
a ideia e os principios defensores de que as praticas de renovagdo urbana se
desenvolvem ponderando somente objetivos econdmicos, ignorando as necessidades
ambientais e sociais da comunidade, o que leva a quebra da promocdo de um
desenvolvimento sustentavel das &reas urbanas.

3. TENDENCIAS “R”: REABILITAR, REVITALIZAR E REUTILIZAR O
AMBIENTE CONSTRUIDO

A atual preocupacdo sustentavel reflete-se na reabilitacdo, revitalizagdo e
reutilizacdo do ambiente construido e na maneira como esta pode contribuir para um
menor impacte ambiental. Os termos acima mencionados indicam novas proficiéncias
dos espacgos construidos, a atribuicdo de uma nova dindmica e, a possibilidade de
conferir uma nova funcionalidade, uma nova vida aos mesmos. As cidades carecem de
mudanca e este fendmeno € inerente ao desenvolvimento das urbes, da sua realidade e
da condicédo urbana que apresenta. Necessitam de acompanhar os tempos e fazer face as
necessidades dos seus habitantes transformando-se em locais agradaveis onde as
pessoas se sintam capazes de habitar, de explorar cultura, provar entretenimento e
experienciar lazer.

3.1. Repercusséo sustentavel

E notorio que, para a Europa, a conservacdo do patriménio e a reabilitagio
urbana constituem campos de acdo estratégicos, pois as cidades que a compdem
apresentam um caracter de riquissima cultura historica e arquitetonica. O velho
continente Europeu encontra-se naturalmente preocupado com a sustentabilidade das
politicas urbanas. Contudo o desenvolvimento, a preservacdo e a manutencdo da malha
urbana, deve apresentar um controlo e uma ordenagdo superior a qualquer outra area
urbana que ndo apresente um peso significativo na evolucdo inventariada das proprias
cidades - sendo que estes fatores ndo invalidam a necessidade de desenvolvimento. E
ainda de considerar que a procura por estilos de vida mais sustentaveis, e a crescente
preocupacdo em torno da sustentabilidade, ndo se reflete simplesmente na questéo
ambiental, mas também no reconhecimento de que a viabilidade econdmica das cidades
tem tracado no seu desenvolvimento, combinada - numa base sustentavel a longo prazo
- e ajustadas a estabilidade social, ambiental, econdmica e ainda na equidade (EEA,
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2009). Considerando que a reabilitacdo da malha urbana deve contemplar a diminuigéo
do impacte ambiental causado pelos residuos das construgdes, é necessario proceder a
reutilizac@o de todos os componentes dos edificios que se encontrem em condicdes para
tal e aprovisionar a reciclagem dos materiais, aplicando-os sempre que exequivel na
mesma obra.

Reciclado Lixo
organico
Alimentos .
. Poluicao
Renovaveis : : 4 CIDADE elixo
Energia “ Entrada . Saida reduzidos
Mercadorias
Reciclado Residuo
Inorganico

Figura 1 — Metabolismo circular das cidades: minimizar novas entradas de energia e maximizar
a reciclagem (fonte: Rogers, 2001)

Esta reutilizacdo de estruturas e de minimizacdo da necessidade de novos
materiais, reduz os impactes associados a eliminagdo de residuos. Por conseguinte, a
reciclagem de materiais, a reducdo de lixos, a promocdo da conservacao de recursos nao
renovaveis e a insisténcia sobre a utilizacdo de recursos renovaveis impulsiona melhores
condicdes ambientais, novas e exploratérias oportunidades de negocio e um
desenvolvimento urbano capaz e equilibrado.

De acordo com Sassi (2006), para criar cidades sustentaveis € necessario
revitalizar os centros urbanos tendo em conta que, € fundamental considerar todos 0s
grupos sociais que a compdem. Perceber como funciona a sociedade - habitante num
meio especifico - para obter resultados satisfatorios numa intervencdo, é indispensavel.
Enquanto as sociedades privilegiadas sdo capazes de melhorar a sua qualidade de vida,
mudando-se para bairros com um nivel de condic¢Ges vivenciais superior, na maior parte
dos casos mudando-se para a periferia (EEA, 2009), os centros das cidades ficam
despidos, muitas vezes ao abandono, proporcionando uma degradagdo urbana
significativa, envolvendo a criminalidade, a insalubridade, desenvolvendo a
desqualificacdo fisica, funcional e ambiental do ambiente construido dos centros
urbanos.

A revitalizacdo dos centros urbanos contribui, de algum modo, para o
crescimento economico das cidades, promove indiretamente o comeércio local, o
encontro entre as pessoas, a inter-relagdo social e, inconscientemente, promove a
requalificacdo dos espacos publicos, através do movimento gerado pela massa humana
gue habita os centros urbanos. Para este fator contribui também uma eficaz
acessibilidade e mobilidade que deve ser considerada no planeamento regenerador de
cidade. A promocéo de espacos publicos multifuncionais, bem como da complexidade
de atividades diversas presentes nas urbes, colabora com a (re)vitalidade pretendida nos
centros das cidades, onde as ruas devem ser animadas, as pragas lotadas de pessoas, 0s
edificios vivos, 0s espacos com caracter verde e as acessibilidades pedonais e ciclaveis
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premiadas, procurando estabelecer metas para uma maior qualidade de vida no ambiente
urbano construido e precavendo assim a expansdo das cidades. Pretende-se com a
regeneracdo dos centros urbanos melhorar a imagem e a qualidade dos espacos,
publicos e habitaveis, de modo a atrair novos investimentos, internos e externos, de
ambito social, econdmico e ambiental.

4. LONDRES 2012 NUMA PERSPECTIVA SUSTENTAVEL

Londres sofreu, recentemente, uma atualiza¢do na sua malha urbana em prol das
competi¢des olimpicas. A preocupacao sustentavel na conce¢do do Parque Olimpico foi,
desde um primeiro momento, um dos fatores a considerar pelos governos e
comunidades adjacentes, de modo a mitigar os efeitos das mudancgas climéticas. Com o
intuito de melhorar a qualidade de vida e envolver a participacdo das comunidades no
planeamento, o evento foi utilizado como plataforma impulsionadora, procurando o
desenvolvimento equilibrado local. No plano de sustentabilidade, para o novo Parque, €
notoria a definigdo de padrdes com caracter sustentavel, na procura de reeducar e mudar
comportamentos, engrandecendo o impacto social, ambiental e economico dos Jogos
Olimpicos.

A reabilitacdo urbana da area onde este Parque se insere, apresenta
consideracbes fundamentais sobre a sustentabilidade pretendida para o planeamento,
numa fase prévia. Os principios base de intervencdo encontram-se desta forma,
relacionados com a enfatizagcdo proveitosa do uso do solo urbano; com o fornecimento
de infraestruturas preparadas para a mudanca de funcionalidades apds o término dos
Jogos Olimpicos; criacdo de condi¢bes para atrair investidores do sector privado;
promover a criacdo de emprego e atividades comerciais numa area que sofre de altas
taxas de desemprego e desigualdades econémicas; transformar a qualidade ambiental,
de modo a que as pessoas queiram & habitar, trabalhar e despender o seu tempo livre;
fortalecer o sentido de coesdo na comunidade local, enaltecendo a diversidade étnica,
cultural e socioecondémica, determinando assim, comunidades sustentaveis tendo em
conta a disposicdo adequada de infraestruturas sociais necessarias na area em questao
(LDA, ODA, 2007). O plano urbanistico apresenta ainda inquietacbes sobre as
alteracBes climaticas - abordadas pelo ODA* - procurando alcancar a reducdo de gases
efeitos de estufa atraves da execucdo de instalacGes capazes de lidar com os impactes
das mudancas climéticas; a reducdo de desperdicios produzidos em todas as fases de
projeto, estimulando o desenvolvimento de novas infraestruturas para tratamentos
residuais e, minimizar impactes causados pela intervencao na biodiversidade local.

Figuras 2 e 3 — Area destinada ao Parque Olimpico antes (& esquerda em 2007) e dépois
da intervencdo (& direita em 2012) a que foi submetida (fonte: Jason Hawkes)

* Olympic Delivery Authority, organismo publico responséavel pelo desenvolvimento e construcio de
novos espacos e infra-estrutura para os Jogos Olimpicos de 2012 e pela sua posterior utilizacéo.

59



Workshop — Construcéo e Reabilitagdo Sustentaveis

O plano sustentavel para Londres 2012 definiu claramente, a partida, a estratégia
de intervencdo e os objetivos a alcancar, sendo estes: a minimizacdo das emissdes de
carbono associadas a area do Parque Olimpico, atingindo 50% da reducdo das mesmas
até ao ano de 2013; possibilitar a otimizacdo do uso eficiente, reutilizacdo e reciclagem
da &gua; implementar medidas de redugéo de residuos maximizando, ao mesmo tempo,
a reutilizacdo e reciclagem dos materiais de construcdo durante a sua demolicéo,
construcdo e recuperacdo; a utilizacdo de materiais ecoldgicos e locais; valorizar e
proteger a biodiversidade e 0 ambiente ecolégico local; minimizar impactes adversos ao
solo, ar, &gua e de ruidos; criar novos espacos publicos diversificados e multifuncionais;
impulsionar a utilizacdo de bicicletas e transportes publicos, bem como incentivar a
mobilidade pedonal; utilizacdo de design inclusivo na planificagdo dos acessos ao
Parque Olimpico; promocdo de estilos de vida salutares e, por fim, incentivar a inclusdo
(social e econOmica) através da participacdo da populacdo e do envolvimento de
investidores em toda a extensao da area de Lower Lea Valley (LOGOC, 2011).

O ambicioso plano sustentivel apresenta, ainda, preocupagdes em relagdo a
utilizacdo e aplicacdo de materiais reciclados e reutilizados na construcdo do edificado
necessario para as competi¢fes olimpicas. Pretende-se que o Parque Olimpico, apds as
competicdes, dé lugar a um dos maiores parques criados na Europa onde a area verde
compreendera mais de 45 hectares.

Figuras 4 e 5 — Plano urbanistico do Parque durante a realizacdo dos Jogos Olimpicos
Londres 2012 (a direita) e, adaptacdo urbanistica do Parque apés os Jogos (a esquerda).

(fonte: London Legacy Development Corporation)
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A regeneracdo pretendida para a area em questdo ambicionava resolver
problemas sociais urbanos, como no caso das comunidades negligenciadas presentes em
Londres, através da promocdo de estilos de vida mais saudaveis, reeducando 0s
habitantes para uma utilizacdo do espago consciente, apontando as deficiéncias
presentes e inspirando toda esta massa humana para, no caso, uma vida desportivamente
ativa.

Pode-se entdo considerar que a revitalizacdo e reabilitacdo dos espacos
construidos, bem como a reutilizagcdo de estruturas pré-existentes apresentam, numa
perspectiva sustentavel beneficios econdmicos, transportes sustentaveis e acessiveis,
diminuem as emiss@es de carbono e de producgdo de residuos gerindo a sua reciclagem e
reutilizacédo e, promovem, desta forma, um estilo de vida mais sustentavel.

5. CONSIDERACOES FINAIS

As cidades contemporaneas sao caracterizadas pela sua complexidade de
espacos, acdes e funcionalidades que, pela sua instabilidade constante, produz a
transformacdo do ambiente construido. Esta transformacdo provocada pelas novas
necessidades das populagdes, pelo cardcter de transicdo entre periodos de
desenvolvimento urbano, faz com que a reabilitacdo urbana se assuma como uma
oportunidade para um novo processo de planeamento urbano, tendo em consideragédo a
sustentabilidade.

A reabilitacdo urbana vai de encontro aos requisitos de um desenvolvimento
sustentavel visto que, as acGes praticadas em torno das pré-existéncias evita a expansao
das cidades, concentrando-as, promovendo o principio de cidade compacta, onde as
funcbes se misturam e as acessibilidades sdo, de alguma maneira, facilitadas.
Considerando que quase todas as construgdes partem com base no interesse econémico,
os edificios e o planeamento urbano sdo encarados como um produto comercializavel
que define, em cada caso, a forma, a qualidade e o desempenho de cada um deles.
Quando esta matéria € tratada desta forma uma divergéncia emerge em relacdo aos
principios sustentaveis. As construcdes, reconstrugdes, reformulacGes, recuperacdes do
edificado devem ter em consideracdo aspetos ambientais - 0 impacte provocado no meio
ambiente sobre algada das a¢des do homem — e sociais, de modo a solucionar da melhor
forma os problemas que vao surgindo ao longo dos tempos. A reabilitacdo urbana deve
ser encarada como uma oportunidade de fazer mais e melhor, a favor de uma qualidade
de vida superior, de maior equidade social e melhor qualidade ambiental, reconhecendo
sempre que a viabilidade econémica apresenta, também, um papel preponderante no
desenvolvimento sustentavel das cidades.

Tal como abordado no caso da reabilitacdo praticada em Londres, as premissas
sustentaveis consideradas numa fase prévia de projeto conduzem a intervencdo urbana
para um desenvolvimento apropriado, regenerativo e ponderado da area em questdo
numa perspectiva sustentdvel. Esta nova forma de pensar urbano permite a reinvengédo
do ambiente construido e a resolucdo de problemas sociais e ambientais vividos
atualmente. A reabilitagdo do ambiente construido, na area referente ao Parque
Olimpico, possibilitou ainda uma reordenacdo dos espacos e, consequentemente, a
reutilizacdo de estruturas inseridas numa &rea problematica, revitalizando-a através da
diversidade de espacos otimizados que respondem as necessidades das populacdes e da
minimizacdo de impactes ambientais. Reabilitar considerando desenvolvimentos
futuros, considerando a sustentabilidade como fator elementar, cooperando de modo
equilibrado, para a diminui¢do da pegada ecoldgica, através das escolhas tomadas no
planeamento, reabilitacdo e construcdo das cidades. Deve-se tirar acima de tudo partido
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daquilo que as malhas urbanas tém para oferecer a favor do ambiente, da coeséo social e
de uma economia sensata.
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